Sygn. akt I C 904/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 marca 2018 r.

Sad Rejonowy w Olsztynie, I Wydzial Cywilny,

w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Arkadiusz Ziarko

Protokolant: sekretarz sadowy Marta Kreczkowska - Zyrkowska

po rozpoznaniu w dniu 29 marca 2018 r., w O., na rozprawie,

sprawy z powbdztwa Wspolnoty Mieszkaniowej Browary Park al. (...) w O.
przeciwko W. C.iJ. C.

o zaplate

I zasadza od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote 8.617,89 (osiem tysiecy sze$cset siedemnascie 89/100) zt
z ustawowymi odsetkami za op6Znienie od kwot:

-470,95 zlotych od dnia 11 lipca 2016 roku do dnia zaplaty,
-756,22 zlotych od dnia 11 sierpnia 2016 roku do dnia zaplaty,
-619,99 zlotych od dnia 11 wrzeénia 2016 roku do dnia zaplaty,
-756,22 zlotych od dnia 11 pazdziernika 2016 roku do dnia zaplaty,
-756,22 zlotych od dnia 11 listopada 2016 roku do dnia zaplaty,
-817,86 zlotych od dnia 11 grudnia 2016 roku do dnia zaplaty,
-756,73 zlotych od dnia 11 stycznia 2017 roku do dnia zaplaty,
-756,73 zlotych od dnia 11 lutego 2017 roku do dnia zaplaty,
-636,86 zlotych od dnia 11 marca 2017 roku do dnia zaplaty,
-756,73 zlotych od dnia 11 kwietnia 2017 roku do dnia zaplaty,
-756,73 zlotych od dnia 11 maja 2017 roku do dnia zaplaty,
-669,96 zlotych od dnia 11 czerwca 2017 roku do dnia zaplaty,
-43,29 zlotych od dnia 11 lipca 2017 roku do dnia zaplaty;

IT zasadza od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote 2.248 (dwa tysiace dwie$cie czterdziesci osiem) zt tytulem
zwrotu kosztoéw procesu.

SSR Arkadiusz Ziarko



Sygn. aktI C 904/18

UZASADNIENIE

Powo6d — Wspdlnoty Mieszkaniowej Browary Park al. (...) w O. — wniosla o zasadzenie od pozwanych J. C.i W. C.
kwoty 8.617,89 zl z ustawowymi odsetkami oraz kosztoéw procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu podal, Ze pozwani do dnia 5 lipca 2017 r. byli wspolwlascicielami lokalu niemieszkalnego polozonego
przy al. (...) w O. w powodowej Wspolnocie i jako czlonkowie powodowej Wspdlnoty zobowigzani byli z tego tytulu do
partycypowania w kosztach utrzymania nieruchomosci wspolnej (zaliczki), ponoszenia optat na fundusz remontowy
oraz innych $wiadczen.

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 22 stycznia 2018 r., w sprawie I Nc 2099/17, nakazano
pozwanym, aby w ciggu dwoch tygodni od doreczenia nakazu zaplacit powodowi powyzsza kwote z ustawowymi
odsetkami i kosztami procesu albo w tym terminie wnidst sprzeciw.

Zaskarzajac powyzszy nakaz w calo$ci w sprzeciwie pozwani — J. C. i W. C. — wnie$li o oddalenie powddztwa w catosci
i zasadzenie kosztow procesu.

W uzasadnieniu podniesli jedynie, ze pozew zlozony zostal przedwczesnie, gdyz prowadza negocjacje z powodem.

Powod w odpowiedzi zaprzeczyl prowadzeniu negocjacji, dolgczajac o§wiadczenia pracownikéw powoda zajmujacych
sie obsluga powodowej wspolnoty, iz pozwani nigdy nie kontaktowali sie w przedmiocie splaty zadluzenia. Wskazal
nadto, ze powodowie praktycznie od poczatku zalegaja z oplatami, a naleznoéci od pozwanych powdd musi
egzekwowact przez komornika.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Pozwani do dnia 5 lipca 2017 r. byli wspotwlascicielami lokalu niemieszkalnego polozonego przy al. (...) w O. w
powodowej Wspoélnocie i jako czlonkowie powodowej Wspolnoty zobowiazani byli z tego tytulu do partycypowania
w kosztach utrzymania nieruchomo$ci wspodlnej (zaliczki), ponoszenia oplat na fundusz remontowy oraz innych
Swiadczen.

Pozwani opdzniaja sie z zaplata oplat zaliczek na poczet kosztéw utrzymania nieruchomosci wspoélnej, na fundusz
remontowy oraz za media w lacznej kwocie 8.617,89 z ustawowymi odsetkami za opdZznienie od kwot:

-470,95 zlotych od dnia 11 lipca 2016 roku do dnia zaplaty,
-756,22 zlotych od dnia 11 sierpnia 2016 roku do dnia zaplaty,
-619,99 zlotych od dnia 11 wrzeénia 2016 roku do dnia zaplaty,
-756,22 zlotych od dnia 11 pazdziernika 2016 roku do dnia zaplaty,
-756,22 zlotych od dnia 11 listopada 2016 roku do dnia zaplaty,
-817,86 zlotych od dnia 11 grudnia 2016 roku do dnia zaplaty,
-756,73 zlotych od dnia 11 stycznia 2017 roku do dnia zaplaty,
-756,73 zlotych od dnia 11 lutego 2017 roku do dnia zaplaty,
-636,86 zlotych od dnia 11 marca 2017 roku do dnia zaplaty,

-756,73 zlotych od dnia 11 kwietnia 2017 roku do dnia zaplaty,



-756,73 zlotych od dnia 11 maja 2017 roku do dnia zaplaty,

-669,96 zlotych od dnia 11 czerwca 2017 roku do dnia zaplaty,

-43,29 zlotych od dnia 11 lipca 2017 roku do dnia zaplaty;

(okolicznosci bezsporne, potwierdzone dokumentami k. 16-98)
Pozwani kwoty dochodzonej pozwem nie zaplacili. (okoliczno$é niesporna)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo nalezalo uwzglednié w catosci.

Sad dal wiare przedlozonym przez strony dokumentom, albowiem ich prawdziwos$é nie byta kwestionowana przez
strony i nie budzi watpliwosci

Zbedne do rozstrzygniecia byly pozostale zawnioskowane dowody.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali wlasciciel ponosi wydatki zwiazane
z utrzymaniem jego lokalu, jest obowigzany utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie, przestrzegaé¢ porzadku
domowego, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej, korzystaé z niej
w sposob nieutrudniajacy korzystania przez innych wspotwlasceicieli oraz wspoéldziala¢ z nimi w ochronie wspolnego
dobra.

Zgodnie z art. 14 Na koszty zarzadu nieruchomoscia wspélna skladaja sie w szczegoélno$ci: 1) wydatki na
remonty i biezaca konserwacje; 2) oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czeéci
dotyczacej nieruchomosci wspolnej, oraz oplaty za antene zbiorcza i winde; 3) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty
publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez wlascicieli poszczegblnych lokali; 4) wydatki na
utrzymanie porzadku i czysto$ci; 5) wynagrodzenie czlonkéw zarzadu lub zarzadcy. Art. 15. 1. Na pokrycie kosztow
zarzadu wlasciciele lokali uiszczaja zaliczki w formie biezacych oplat, platne z géry do dnia 10 kazdego miesiaca.

Wysoko$¢ nalezno$ci jest bezsporna.

Pozwani nie prowadza zadnych negocjacji z powodem. Zalegaja z oplatami skutkiem czego sa wytaczane kolejne
powodztwa i prowadzone egzekucje komornicze.

Podkresli¢ mozna, ze nawet ewentualne prowadzenie negocjacji nie zwalania z obowigzku zaplaty naleznych oplat ani
nie powoduje jego odroczenia.

W tych warunkach wobec braku innych twierdzen i dowod6w nalezalo powodztwo uwzglednié¢ w caloSci w oparciu o
powolane przepisy i art. 481811 2 Kc.

Zgodnie z wyrazona w art. 9881 kpc zasada odpowiedzialnosci strony przegrywajacej za wynik procesu, powodowi
jako stronie wygrywajacej nalezy sie zwrot calo$ci kosztow procesu od pozwanego: oplaty od pozwu 431 zl, oplaty
skarbowej od pelnomocnictwa 17 z} oraz zwrot kosztéw zastepstwa procesowego 1.800 zl.

SSR Arkadiusz Ziarko



