Sygn. akt I C 3980/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Data 30 stycznia 2018 .

Sad Rejonowy w Olsztynie, I Wydzial Cywilny,

w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Piotr Zywicki

Protokolant: starszy sekretarz sgdowy Malgorzata Karwacka
po rozpoznaniu w dniu 30 stycznia 2018 r., w O., na rozprawie,
sprawy z powbdztwa Gminy O.- Zakladu (...) w O.

przeciwko A. B. (1), L. S.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym A. B. (1) i L. S., aby opro6znily, opuscily i wydaly powodce lokal mieszkalny nr (...), polozony
w O. przy ul. (...);

II. przyznaje pozwanej 1. S. prawo do lokalu socjalnego i nakazuje wstrzymanie opréznienia lokalu opisanego w
punkcie I przez ta pozwana do czasu zlozenia jej przez Gmine O. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

III. orzeka, ze pozwanej A. B. (1) nie przysluguje prawo do lokalu socjalnego;

IV. zasadza od pozwanych A. B. (1) i L. S. na rzecz powo6dki kwote 440 zt (czterysta czterdzieci zlotych) tytulem zwrotu
kosztow procesu, w tym kwote 240 zt (dwieécie czterdzieSci zlotych) tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa prawnego;

V. nakazuje zwro6ci¢ powodce kwote 231 zt (dwiescie trzydzieSci jeden zlotych) tytutem nadplaconej oplaty od pozwu.
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UZASADNIENIE

Powoéddka Gmina O. — Zaklad (...) wniosla o nakazanie pozwanym A. B. (1) i L. S. aby opuscili, opr6znili i wydali
jej lokal mieszkalny nr (...) polozony w O. przy ul. (...). Powodka wniosla takze o zasadzenie od pozwanej kosztow
procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazano, ze umowa najmu ww. lokalu zostala wypowiedziana pozwanej A. B. (1). Po wypowiedzeniu
z pozwana zamieszkala jej matka I. S.. Obie pozwane zajmuja lokal bez tytulu prawnego.

Pozwane wniosly o oddalenie powodztwa, wskazujac ze obecnie splacaja zadluzenie w sposdb regularny.
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Powodke z pozwana A. B. (1) laczyla umowa najmu z dnia 15.09.2008r., ktorej przedmiotem byl nalezacy do powodki
lokal mieszkalny nr (...) polozony w O. przy ul. (...). Wraz z powodka od samego poczatku w lokalu tym zamieszkiwala
jej matka I. S. oraz poczatkowo jej syn A. B. (2), ktéry podzniej wyjechal do pracy za granice i od ponad roku tam



stale zamieszkuje. Na skutek zaleglo$ci we wnoszeniu oplat umowa najmu zostala wypowiedziana przez powodke. Po
uplywie okresu najmu pozwani nie opuscili lokalu i nadal zajmuja go bez podstawy prawnej. Pozwane nie sg osobami
bezrobotnymi. Pozwana I. S. w 2017r. korzystala z ze $wiadczen z pomocy spolecznej. A. B. (1) nie pobiera emerytury
ani renty. Pracuje na pelen etat z wynagrodzeniem 1.200 zk I. S. pobiera emeryture w wysokoéci 659,62 zl netto.

(dowdd: umowa najmu k. 13-15; skierowanie k. 16, wezwanie do zaptaty k. 12, wypowiedzenie k. 11, oéwiadczenie
najemcy k. 8, pismo k. 9; przestluchanie pozwanych k.50, k. 51; pismo Miejskiego Urzedu Pracy w O. — k. 27; pismo
z MOPS k. 25, pismo z ZUS k. 29)

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo zashugiwalo na uwzglednienie.

Stan faktyczny ustalono w oparciu o dokumenty zgromadzone w aktach sprawy, ktérych prawdziwo$ci i wiarygodno$ci
nie kwestionowala zadna ze stron oraz przestluchanie pozwanych.

Pozwane - uwagi na wypowiedzenie im umowy najmu - nie posiadaja zadnego skutecznego wobec wlasciciela tytulu
prawnego do zajmowania lokalu. Tym samym zadanie powodki jest zasadne z uwagi na tres¢ art. 222 §1 k.c., zgodnie
z ktoérym wlasciciel moze zadaé od osoby ktora faktycznie wlada jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba
ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. W konsekwencji nalezalo
orzec jak w pkt I wyroku.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. nr 31, poz.266 z p6zn. zm.), sad w wyroku nakazujacym oproznienie
lokalu orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb ktérych
nakaz dotyczy, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialng
irodzinng. Przy czym w Swietle art. 14 ust. 4 ww. ustawy okreslone zostaty przypadki, w ktérych Sad zobowigzany jest
do ustalenia prawa do lokalu socjalnego. Wskaza¢ nalezy, ze pozwana I. S. jest emerytka, ktéra otrzymuje Swiadczenie
emerytalne w wysoko$ci 659,62 zt netto (758,92 zl brutto).

Wprawdzie w $wietle § 1 pkt 1lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 lipca 2015 r. w sprawie zweryfikowanych
kryteribw dochodowych oraz kwot §wiadczen pienieznych z pomocy spolecznej (D.U. poz. 1058 z 2015), wydanego
na podstawie art. 9 ust. 8 ustawy z dnia z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (tj. Dz. U. poz. 1769 z 2017r.)
kryterium dochodowym uprawniajacym do $§wiadczen pienieznych z pomocy spolecznej dla osoby w rodzinie wynosi
514 z}, to jednak przez wzglad na wiek pozwanej (70 lat) oraz niska wysoko$é uzyskiwanego Swiadczenia celowym
bylo przyznanie jej prawa do lokalu socjalnego (pkt II wyroku). Nie budzi przy tym watpliwosci, ze pozwana ta
(zamieszkujgca w przedmiotowym lokalu z najemezynia juz w chwili zawarcia przez nia umowy najmu) byta lokatorem
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Konsekwencja przyznania prawa do lokalu
socjalnego byt nakaz wstrzymania wykonania wyroku w stosunku do tej pozwanej do czasu zloZenia jej przez Gmine
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (art. 14 ust. 2 i 6 ww. ustawy).

W odniesieniu do pozwanej A. B. (1) brak bylo przestanek do przyznania jej prawa do lokalu socjalnego. Nie jest takowa
opisany przez nig stan zdrowia (por. k. 31). Jest ona osoba pracujaca, zas wysoko§¢ uzyskiwanego wynagrodzenia
pozwala jej na zawarcie umowy najmu innego lokalu (pkt III wyroku).

O kosztach procesu orzeczono po mysli art. 98 §1i 2 kpc jak w pkt IV wyroku.

Na podstawie art. 80 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o kosztach sadowych [...] nalezalo zwréci¢ powodce
nadplacong oplate od pozwu (pkt V wyroku).
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