Sygn. akt I C 2288/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Data 29 listopada 2016 r.

Sad Rejonowy w Olsztynie, Wydzial I Cywilny,

w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Piotr Zywicki

Protokolant: st. sekr. sadowy Malgorzata Karwacka

po rozpoznaniu w dniu 29 listopada 2016 r., w O., na rozprawie,
sprawy z powodztwa Gminy O.- Zakladu (...)

przeciwko P. L., W. L., B. L., A. L. (1)

o eksmisje

I nakazuje pozwanym P. L., W. L., B. L., A. L. (1), aby oproznili, opuscili i wydali powddce lokal mieszkalny nr (...),
polozony w O. przy ul. (...);

IT przyznaje pozwanej A. L. (1) prawo do lokalu socjalnego i nakazuje wstrzymanie oproznienia lokalu opisanego
w punkcie I w stosunku do tej pozwanej do czasu zlozenia jej przez Gmine O. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego;

III orzeka, ze pozwanym P. L., W. L., B. L. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

IV zasadza od pozwanych P. L., W. L., B. L., A. L. (1) na rzecz powddki kwote 680 zl (sze$éset osiemdziesiat ztotych)
tytulem zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote
480 z} (czterysta osiemdziesiat zlotych) tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa prawnego;

V wyrok w stosunku do pozwanych P. L., W. L. i A. L. (1) jest wyrokiem zaocznym.
SSR Piotr Zywicki
Sygn. akt: I C 2288/16

UZASADNIENIE

Powédka Gmina O. — Zaklad (...) wniosta o nakazanie pozwanym aby opuscili i opréznili lokal mieszkalny nr
(...) polozony w O. przy ul. (...) i wydali ten lokal powodce. Powodka wniosta takze o zasgdzenie od pozwanych kosztow
procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazano, iz najemca wskazanego wyzej lokalu byla A. L. (1). Umowa zostala wypowiedziana w
zwigzku z zaleglo$ciami w zaplacie czynszu i innych oplat. Lokal ten byla najemczyni zajmowata lgcznie z pozostalymi
pozwanymi.

Pozwani P. L., W. L., A. L. (1) nie zlozyli odpowiedzi na pozwem i nie stawili sie na rozprawie.



Pozwany B. L. na rozprawie w dniu 29 listopada 2016r. przyznal, ze umowa z pozwana A. L. (2) zostala rozwigzana
na skutek znacznych zaleglo$ci czynszowych. Podal tez, Ze pozwani zamierzaja splaci¢ zadluzenie. Poinformowatl tez
Sad, ze pozwana A. L. (1) ma 84 lata, nie jest w stanie wyj$¢ z domu, w ktoérym caly czas przebywa i wymaga pomocy
innych os6b przy wykonywaniu zwyklych czynnosci.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Powodka zawarla w dniu 2 stycznia 1962 r. z A. L. (1) umowe najmu lokalu socjalnego polozonego w O. przy ul.
(...). W zwigzku z istotnym zadluzeniem lokalu i zaprzestaniem przez najemczynie i wspotokatoréw uiszczania oplat
czynszowych i eksploatacyjnych umowa zostala wypowiedziana najemcy i stosunek najmu ustal w pazdzierniku 2011r.

(bezsporne; umowa najmu — k. 6-9, aneks do umowy — k. 8-1owypowiedzenie umowy — k. 12, z.p.o. — k. 13)

Wraz z pozwana A. L. (1) w lokalu powddki zamieszkuje P. L., W. L. i B. L.. W. pozwani sa pelnoletni. Pozwana A.
L. (1) ma 84 lata i nie wychodzi z domu. Nie jest w stanie samodzielnie wykonywaé zwyklych czynno$ci domowych
i korzysta z pomocy domownikéw. Pozwana pobiera rente rodzinng z tytulu $émierci meza. Pozostali pozwani nie
pobierajg zadnych $wiadczen z ZUS-u ani z MOPS-u. Nie s3 tez zarejestrowani jako osoby bezrobotne.

(bezsporne; wyjasnienia pozwanego na rozprawie — k. 51, informacje z ZUS-u — k. 36-38, k. 42, informacje z MOPS-
u — k. 40, informacje z (...)u — k. 34)

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Stan faktyczny niniejszej sprawy byl co do bezsporny pomiedzy stronami. Pozostate okolicznos$ci sprawy ustalono w
oparciu o dokumenty zgromadzone w aktach sprawy, ktorych prawdziwoéci i wiarygodno$ci nie kwestionowala zadna
ze stron. Sytuacja mieszkaniowa pozwanej A. L. (1), zostala za$ uznana za przyznang przez strone powodowa stosownie
do brzmienia art. 230 k.p.c.

Pozwana nie posiada zadnego - skutecznego wobec wlasciciela - tytulu prawnego do zajmowania lokalu. Tym samym
zadanie powoda jest zasadne z uwagi na tre$c art. 222 §1 k.c., zgodnie z ktéorym wlasciciel moze zadaé od osoby
ktoéra faktycznie wlada jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Tym samym nalezalo orzec jak w pkt I wyroku.

Sad mial rowniez na wzgledzie tre$¢ przepisow zawartych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r., Dz. U. Nr 31, poz. 266 ze
zm.), ktora reguluje m.in. zasady i formy ochrony praw lokatoréw. Zgodnie z art. 14 ust. 1 tej ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. nr 31, poz.266 z pozn.
zm.), Sad w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o
braku takiego uprawnienia wobec 0s6b ktérych nakaz dotyczy, biorac pod uwage dotychczasowy spos6b korzystania
zlokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialng i rodzinna. W art. 14 ust. 4 cyt. ustawy okreélone zostaly przypadki, w
ktorych Sad zobowigzany jest do ustalenia prawa do lokalu socjalnego. Nalezy wskazaé, ze pozwana spelnia kryteria,
ktdre uprawniaja ja do uzyskania prawa do lokalu socjalnego, tj. fakt otrzymywania §wiadczen z ZUS-u.

Nadto nalezy wskazadé, ze przepis art. 24 ustawy o ochronie praw lokatoréow (...), przewiduje samodzielna, wyjatkowa
mozliwo$¢ przyznania prawa do lokalu socjalnego osobie samowolnie zajmujgcej lokal podlegajacy opréznieniu. Z
przepisu tego wynika, Ze przyznanie uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego jest mozliwe, jezeli w $wietle zasad
wspolzycia spolecznego byloby to szczegoblnie usprawiedliwione. Biorac pod uwage wyjatkowo trudna sytuacje zyciowa
pozwanej, fakt, ze nie jest ona w stanie samodzielnie sie poruszaé i jej egzystencja uzalezniona jest od pomocy innych,
nalezalo na podstawie tegoz przepisu orzec o przyznaniu pozwanej prawa do lokalu socjalnego (pkt II wyroku).



Na podstawie art. 14 ust. 2 i 6 tej ustawy, nalezalo nakazaé¢ wstrzymanie wykonania wyroku w pkt I do czasu zlozenia
pozwanej przez Gmine O. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (pkt III wyroku).

Jednocze$nie wskazaé nalezy, ze w stosunku do pozostalych pozwanych nie zaistnialy przeslanki ustalenia prawa
do lokalu socjalnego. Pozwani nie otrzymuja zadnych $wiadczen z MOPS-u ani z ZUS-u, a ich wiek i brak statusu
bezrobotnego uzasadnia twierdzenie, ze beda oni w stanie zapewnié sobie inne mieszkanie (pkt. III wyroku).

O kosztach procesu orzeczono w pkt IV wyroku na podstawie art. 98 k.p.c., zasadzajac od pozwanych kwote 200
zl tytulem uiszczonej przez powodke oplaty od pozwu i kwote 480 zl tytulem zwrotu kosztow wynagrodzenia
ustanowionego pelnomocnika.

Z uwagi na niestawiennictwo i brak zajecia merytorycznego stanowiska w sprawie wyrok w stosunku do pozwanych
P. L., W. L.i A. L. (1) jest wyrokiem zaocznym (art. 339 § 1 k.p.c.)

/-/ SSR Piotr Zywicki



